TRAMITE DE SOLICITUD LICENCIA DE OBRA MAYOR — CON PROYECTO
TECNICO

Descripcion:
En los supuestos de ejecucion de las siguientes obras:
e Edificacion, construccion e implantacion de instalaciones de nueva planta.

e Ampliacibn de toda clase de construcciones, edificios e instalaciones
existentes.

e Modificacién o reforma que tengan un caracter de intervencion total.
¢ Que modifiguen esencialmente el conjunto del sistema estructural.
e Sustitucién de elementos estructurales (forjados, cubiertas, etc.).

e Habilitacién para cambios de uso.

e Ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean
provisionales o permanentes.

Plazo de solicitud:

Previamente a la ejecucion de las obras, que Unicamente podran iniciarse cuando la
licencia haya sido concedida y notificada al interesado.

Documentacién a presentar:

La solicitud en el impreso normalizado, adjuntando la siguiente documentacion:

DOCUMENTACION A APORTAR (EN TODO CASO):

[] Poder de representacion, cuando se actiie en nombre de otra persona.

[] Escritura de constitucion o modificacion, del poder de representacion y de la
tarjeta del C.I.F., cuando se trate de personas juridicas.

[] Justificante de ingreso de los tributos aplicables, segin las ordenanzas fiscales
vigentes.

[ ] Copia del dltimo recibo de IBI o documento informativo sobre cumplimiento de
obligaciones fiscales de declaraciones de alteraciones catastrales del bien objeto de la
obra.

[] Justificacién del pago de Fianza en garantia de reposicion de servicios, en su caso.
[l En su caso, permisos/autorizaciones de otras administraciones afectadas:
Carreteras, Confederacion Hidrogréfica, F.G.V.(Ferrocarriles de la Generalitat
Valenciana), Ministerio de Telecomunicaciones — Industria.

[] En las edificaciones con uso residencial destinado a vivienda de antigiiedad
superior a cincuenta afios, deberé aportarse el Informe de Evaluacion de los Edificios
previsto en el articulo 180 de la ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana.

[ ] En caso de obras vinculadas a Licencia Ambiental, Declaracion Responsable
Ambiental, Comunicacién de Actividad Inocua, Declaracién Responsable de actividad
incluida en el catalogo de la Ley 14/2010 de espectaculos publicos, actividades
recreativas y establecimientos publicos se aportard Proyecto técnico de la actividad o
bien proyecto conjunto de actividad y obras. So6lo se podra tramitar y otorgar la
licencia de edificacion aunque no se haya obtenido el instrumento ambiental cuando



guien tenga la disponibilidad civil del inmueble asuma la plena responsabilidad de las

consecuencias que pudieran derivar de la eventual denegacion posterior del

instrumento ambiental, para lo cual se aportar4 dicha asuncion en documento de
asuncion de responsabilidad. Esta regla de inversion no sera aplicable cuando se trate
de Suelo No Urbanizable.

O En caso de edificacion y urbanizacion simultaneas se debera aportar justificacién de
la titularidad publica del suelo destinado a viario publico o, en su defecto, escritura
publica de cesion a favor del Ayuntamiento y compromiso de no ocupar la
edificacion hasta la conclusion de las obras de urbanizacion, incluyendo tal
condicion en las transmisiones de propiedad o uso del inmueble.

O Cuando sea precisa la cesidon de suelo destinado a viario publico se presentara

Escritura Publica formalizando la cesion libre y gratuita al Ayuntamiento.

O Cuestionario de la Estadistica de Edificacion y Vivienda de conformidad con la
Orden de 29/05/1989.

O Proyecto bésico, visado por el Colegio Oficial correspondiente, comprensivo, al
menos, de la siguiente documentacion:

e Memoria descriptiva de la edificacion proyectada y justificativa de que la misma
cumple la normativa urbanistica en vigor, asi como cualquier otra disposicion de
caracter técnico o sectorial aplicable (normas basicas de habitabilidad y disefo,
etc.).

e Resumen del presupuesto por capitulos.

e Planos: De situacion, referido a cartografia de las NNSS a escala 1/5000 (plano
de calificacion global). De alineaciones y rasantes acotado, a escala 1/500, con
referencias de las edificaciones y demas elementos proximos existentes que
permitan comprobar el ajuste a las alineaciones vigentes. En este plano se
reflejardn y acotaran asimismo las secciones de los viales a que de fachada la
parcela. En los casos en que la parcela no dé fachada a una calle urbanizada o
en que el planeamiento modifique alineaciones anteriores, se debera acompafar
el acuerdo municipal aprobatorio del sefialamiento de alineaciones y rasantes.
Catastral: copia del plano catastral. De parcela, a escala 1/200, acotando las
dimensiones de la misma y su superficie. De conjunto, indicando ocupacién y
retranqueos de la edificacion. De plantas de la edificacion, con cotas y
superficies. De alzados y secciones acotadas. De acometidas de los distintos
servicios urbanos (agua, saneamiento, electricidad, telefonia y gas). Las
escalas a que deberan presentarse los planos de plantas alzados y secciones
del proyecto de edificacion, estaran en funcion de la superficie de la misma:
hasta 1.000 m2 de edificacién en planta, la escala referida seria 1/50; de 1001
m2 a 5000 m2, la escala sera 1/100; y de 5001 m2 en adelante, la escala sera
de 1/200.

e Cuando la obtencién de licencia de edificacion deba llevar aparejada la previa o
simultanea ejecucion de las obras de urbanizacion necesarias para la
conversion de la parcela en solar, mediante una Actuacion Aislada, se incluira
como Anexo un Proyecto de Obras Ordinarias de Urbanizacion, que sera
autorizado mediante la misma licencia de edificacion.

e Anexo, expresivo de las medidas de prevencién y proteccion contra incendios,
en cumplimiento de la normativa en vigor.

e Anexo de Instalaciones de Acometidas (en su caso).

O Cuando se trate de obras de demolicion, se adaptara la documentacién necesaria
al objeto de la misma, grafiando en los planos la situacion del edificio a demoler y
describiendo las medidas de proteccion para los edificios colindantes y de la via
publica, presentando, ademas, foto de las fachadas y cubierta del edificio a
demoler. En estos casos se acreditara que el constructor posee una poéliza de
responsabilidad civil que cubra los posibles desperfectos y dafios a bienes
publicos y privados que puedan ocasionarse con motivo de la demolicion.



O Cuando se pretenda una actuacion sobre elementos comunes de un edificio,
deberd aportarse documentacion acreditativa de su conocimiento por la
Comunidad de Propietarios.

POTESTATIVAMENTE SE PODRA APORTAR CON LA SOLICITUD DE LA
LICENCIA DE OBRAS LA SIGUIENTE DOCUMENTACION (EN SU DEFECTO,
SERA NECESARIO PRESENTARLA UNA VEZ SEA OTORGADA LA LICENCIA Y
CON CARACTER PREVIO AL INICIO DE LAS OBRAS):

O Proyecto de Ejecucion con el contenido minimo exigido en la normativa de
aplicacion, que incluira la siguiente declaracion suscrita por el técnico redactor: “El
Proyecto de Ejecucién que se presenta no varia las determinaciones del Proyecto
Bésico en base al cual se obtuvo licencia.

O Estudio de Gestion de Residuos de construccion y demolicion, segun proceda de
acuerdo con el art. 4.1.a) del R.D. 105/2008, de 1 de febrero.

O Certificado de eficiencia energética del proyecto de acuerdo con el R.D. 23/2013,
de 5 de abril.

O Proyecto de Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones cuando proceda
segun la normativa sectorial.

O Estudio/Estudio Béasico de Seguridad y Salud, segun proceda de acuerdo con la
normativa sectorial.

O Identificacién y documento de calificacion empresarial del constructor, que habra
de firmar declaracion de reunir las condiciones y requisitos para el desarrollo de su
labor, y compromiso de ejecucion de las obras conforme al proyecto técnico
aprobado y bajo las ordenes de la Direccion Facultativa, segun modelo normalizado.

PARA ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE, ADEMAS, DEBERA
APORTAR:

e El proyecto béasico debera incluir necesariamente:
O Plano de accesos desde el casco urbano o enlace a red viaria local, provincial u
otra.
O Plano de infraestructuras existentes (instalaciones eléctricas y suministro de agua
potable).
O Secciones (al menos dos) de la edificacion a escala E:1/500 en donde se exprese
el estado actual y el modificado del terreno, asi como la implantacion de la edificacion.
La seccion abarcara la parcela y los elementos mas representativos. La escala podra
adecuarse en funcion de la extension.
O Documentacion gréfica (plano y montaje fotografico) de la perspectiva de la
edificacion en la parcela.
0 Descripcion detallada y gréfica de los acabados exteriores que pudieran tener
incidencia sobre el paisaje, asi como la justificacion de la integracion paisajistica
(acorde al caréacter rural) de las soluciones adoptadas, incluida la plantacion de
arbolado.
O Informacién de la masa arbdrea existente en la parcela.
O Acreditacion de no estar afectada la parcela por ningin caso de escorrentia.
O Estudio de posibles afecciones a la parcela (carreteras, ramblas, vias pecuarias y
otros bienes de dominio publico).
O Estudio y andlisis de la incidencia sobre la parcela de las cartografias tematicas
publicadas por la Generalitat Valenciana de obligado cumplimiento (se adjuntaran los
planos correspondientes de la parcela sobre las diferentes cartografias tematicas).
O Separata para la determinacion vy justificacion de disposicion adecuada y suficiente
de los siguientes servicios:



1. Sistema de eliminacion y gestion de los residuos solidos urbanos que genere.

2. Sistema de depuracion y tratamiento de los vertidos y aguas residuales que
genere (saneamiento), que impida la contaminacién del suelo.

3. Sistema de abastecimiento de agua potable.

4. Sistema de suministro de energia eléctrica.

5. Si para dotar a la parcela de alguno de estos servicios (energia eléctrica,
agua...) fuera necesario realizar obras y/o instalaciones de conexiobn con
infraestructuras generales exteriores a la parcela, deberd acreditarse que el uso es
compatible con la calificacion del suelo por el que han de discurrir dichas
infraestructuras.

e Documentacion complementaria:
O En el supuesto de ampliacién, justificacion de la legalidad de la edificacion
existente (licencia municipal o acreditacion de la antigiiedad de la edificacion).
O Compromiso firmado por el titular de los terrenos de vinculacion e indivisibilidad de
la parcela y de mantenimiento del suelo sin construir con sus caracteristicas naturales
propias o en cultivo, asi como de respeto de las masas de arbolado existentes y la
topografia del terreno, segun modelo normalizado.
O Certificado o nota simple de dominio y cargas emitido por el Registro de la
Propiedad dentro del mes anterior a la solicitud.
(] Declaracion de interés comunitario cuando la actuacion esté sujeta a la misma.

Tramites administrativos:

1. Presentacion de la solicitud, acompafiada de la documentacién indicada en el
apartado anterior.

2. Emision de los correspondientes informes técnicos.

3. Resolucion por el 6rgano competente y notificacion al interesado.

Impuestos/Tasas:

Ver Ordenanza fiscal del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras, y de
la Tasa por Servicios Urbanisticos.

Plazo de resolucién:

2 meses, a contar desde la presentacion de la solicitud, siempre que se acompafie la
documentacion completa.

Normativa legal:

e Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

e Articulo 213 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

e Reglamento Municipal Regulador del Procedimiento de Otorgamiento de Licencias
Urbanisticas.

e Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenaciéon y Fomento de la
Calidad de la Edificacion.
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