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Nota previa

En julio de 2024 se inici6 la tramitacion del expediente correspondiente a la
Modificacion Puntual n°® 12 de las Normas Urbanisticas de Planeamiento de Sax. Esta
modificacion tiene como objetivo la reclasificacién a Suelo No Urbanizable (SNU) de
una amplia superficie actualmente clasificada como Urbanizable de uso industrial del
Sector n° 4 “Loma del Sombrero”.

El expediente fue sometido a consulta del 6rgano ambiental autonémico y, el 22 de
octubre de 2025, se emitié Informe Ambiental y Territorial Estratégico favorable,
acordandose su tramitacion mediante el procedimiento simplificado.

En este documento se presenta la Versién Preliminar de la Modificacion Puntual n® 12,

incorporando las consideraciones del citado informe ambiental, para su sometimiento a
exposicion publica.

diciembre de 2025
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1.1.- NATURALEZA Y CONTEXTO DE LA PRESENTE
MODIFICACION PUNTUAL.

La Revision de las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento del término de
Sax, aprobada por la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante, por acuerdo de
fecha 20 de diciembre de 1996, fue objeto de Homologacion aprobada por acuerdo de
la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante, en fecha 13 de noviembre de 2000,
tramitandose conforme a la Ley 6/94, Reguladora de la Actividad Urbanistica (LRAU) y
la Ley 4/92, de Suelo No Urbanizable, y publicadas en el BOP n° 166, de 21 de julio de
2001, con resefia en el DOGV n° 4098, de 2 de octubre de 2001.

En la citada Homologacion Global de las Normas Subsidiarias se contenia un anexo -
documento llI- de “Delimitaciéon del Sector Urbanizable Industrial Loma del Sombrero”,
como sector n° 4 de suelo urbanizable, situado al Este y separado del casco urbano, y
rodeado de suelo no urbanizable agricola, como se aprecia de la imagen siguiente:

Imagen extraida del plano 4 Suelo Urbanizable. Areas de Reparto. Ambito de los instrumentos de
desarrollo

El objeto del citado documento “Delimitacion del Sector Urbanizable Industrial Loma
del Sombrero” era justificar la medicion correcta de la superficie del Sector 4 Industrial
“Loma del Sombrero”, de 462.000 m2, cumplimentando el mandato de la Disposicion
Transitoria Primera, apartado 2°, de la LRAU, en relacion a la Instruccion de
Planeamiento 1/1996, de 23 de enero, aprobada por Orden de 29 de marzo de 1996,
sobre homologacién de planes, pero se suspendié la aprobacion definitiva del Plan
Parcial hasta subsanacion de los consideraciones del acuerdo de la Comision
Territorial de Urbanismo. Subsanadas estas consideraciones, el sector cuenta con un
Plan Parcial tramitado a instancia municipal y aprobado por la Comision Territorial de
Urbanismo de Alicante el 24 de enero de 2001 (BOP n° 288, de 18 diciembre 2001),
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que determind la superficie en de 408.590 m?, limitando por el lado Oeste con la
Autovia A-31, por el lado Norte con varias fincas de suelo no urbanizable, por el lado
Este con la via pecuaria “Camino de los Valencianos” y por el lado Sur con el camino
de la Casa Carrus.

Con fecha 11 de enero de 2001 se firmd un Convenio de colaboraciéon entre la
Generalitat Valenciana, a través de la Conselleria de Industria y Comercio, con el
Ayuntamiento de Sax para la gestion y actuacion del area de suelo industrial
“Loma del Sombrero”. Posteriormente, el 10 de marzo de 2003, se firmd6 una adenda
al citado convenio.

Conforme a lo pactado en el Convenio, la Generalitat Valenciana, a través de la
empresa publica SEPIVA, redacté un Plan Especial para la delimitacion de reserva
de terrenos para la constitucion de Patrimonio Publico de Suelo Industrial,
aprobado por la Comision Territorial de Urbanismo con fecha 5 de febrero de 2002,
con publicacion en el DOGV n°® 4230, de 17 abril 2002.

Posteriormente, mediante resolucion de 21 de junio de 2002 del Conseller de
Innovacion y Competitividad se inicid procedimiento expropiatorio por tasacion
conjunta (expte. JUEXPR/2002/7), con publicacion en el BOP n° 182, de 9 agosto
2002. Se efectuaron alegaciones por parte del Ayuntamiento de Sax y de los vecinos
afectados, que fueron remitidas a la Conselleria en los meses de octubre y de
noviembre de 2002. Dicho proyecto expropiatorio no fue aprobado.

En los veintitrés anos transcurridos desde la firma del Convenio (enero de 2001) la
Generalitat ni ha aprobado el proyecto de expropiacion por tasacion conjunta (que
llegd a ser sometido a informacion publica), ni ha redactado el Programa de Actuacién
Integrada, ni el Proyecto de Urbanizacion.

Desde entonces, han ido aconteciendo diversas circunstancias de indole social,
economica y politica que han evidenciado un cambio de criterio en lo que al modelo
territorial y urbanistico se refiere, cambio que pasa por adoptar una politica consistente
en liberar a los municipios existentes en la Comunidad Valenciana de lo que se
considera -por parte de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracién del
Territorio- un exceso de suelo urbanizable, desproporcionado para la real demanda
efectiva. Si bien esta politica resulta operativa a nivel local, la misma esta alentada
desde el propio organismo autondmico, que ha venido sugiriendo adoptar medidas
tales como abandonar los procedimientos de reclasificacion a Suelo Urbanizable en
tramite, desclasificar los Sectores urbanizables que no tengan un PAI presentado en
tramitacion o resolver las adjudicaciones de PAI donde concurra causa legal para ello.

Respecto al término de Sax, y previamente incluso a la adopcion de esta nueva
politica autondémica, ya se habia detectado un exceso de Suelo Urbanizable de uso
industrial que no se ajustaba a las reales necesidades en el municipio. Este motivo ha
puesto de manifiesto la necesidad de acometer una Modificacion Puntual en dicho
instrumento de planeamiento municipal, cuya tramitacion habra de someterse a las
disposiciones del vigente Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de
aprobacion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje (TRLOTUP).
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A este respecto, los arts. 45 y ss. de la citada norma asientan la obligacion de someter
los planes y programas urbanisticos (y sus modificaciones) al procedimiento de
Evaluaciéon Ambiental y Territorial Estratégica, ello como paso inicial y necesario previo
a su aprobacion. Dicho sometimiento incluye efectuar consulta al érgano ambiental y
territorial dependiente de la Conselleria, con el fin de determinar si la actuacién
pretendida sobre el planeamiento debe someterse a evaluacidon ambiental y territorial
estratégica ordinaria o simplificada (art. 45 TRLOTUP).

En dicha consulta previa ha de incluirse, junto al llamado Documento Inicial
Estratégico, una suerte de borrador simplificado de la Modificacion Puntual de
planeamiento pretendida (art. 52.1 TRLOTUP). El presente documento conforma el
citado borrador simplificado que, junto al antedicho Documento Inicial Estratégico,
debera someterse a consulta al érgano ambiental y territorial cara a su determinacion
de evaluacion ambiental y territorial estratégica ordinaria o simplificada.

1.2.- PLANEAMIENTO VIGENTE Y LEGISLACION
APLICABLE.

Como ya se ha expuesto anteriormente, las vigentes Normas Subsidiarias Municipales
de Sax, aprobadas en fecha 13 de noviembre de 2000; el Plan Parcial Industrial “Loma
del Sombrero”, aprobado el 24 de enero de 2001; y el Plan Especial para constitucion
del Patrimonio Publico del municipio de Sax, aprobado en fecha 5 de febrero de 2002,
constituyen las actuales normas urbanisticas de alcance municipal.

En lo que se refiere a la legislacion aplicable a la presente Modificacion Puntual n° 6,
destacamos:

o Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell, de aprobacion del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje
(TRLOTUP)'.

e Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell, por el que se aprueba la
Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV).

e A nivel estatal, es de aplicacion el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de

octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana.

Seguidamente se realiza una breve descripcion de la modificacion planteada.

1 Con las modificaciones introducidas por el articulo 113 del Decreto Ley 7/2024, de 9 de julio, del
Consell, de simplificacion administrativa de la Generalitat (DOGV n° 9889, de 10.07.2024).
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1.3.- IDENTIFICACION DE LA MODIFICACION
PROPUESTA Y JUSTIFICACION DE SU CONVENIENCIA Y
OPORTUNIDAD.

Las Normas Subsidiarias Municipales, tras su revisién y homologacién, preveian una
creciente demanda de nuevas industrias, que requeria la clasificacion como suelo
urbanizable apto para este uso en diferentes enclaves del municipio. A tal fin, el Plan
delimité nuevos sectores de suelo industrial al este del nucleo urbano (entre los que se
encontraba el Sector 4 “Loma del Sombrero”).

A pesar del Convenio de colaboracion entre la Generalitat Valenciana, a través de la
Conselleria de Industria y Comercio, con el Ayuntamiento de Sax para la gestion y
actuacién del area de suelo industrial “Loma del sombrero”, suscrito en 2001, y de la
promocion por el SEPIVA del Plan Especial para la delimitacion de reserva de terrenos
para la constitucién de Patrimonio Publico de Suelo Industrial, aprobado por la
Comision Territorial de Urbanismo con fecha 5 de febrero de 2002, y el inicio
procedimiento expropiatorio por tasacién conjunta en 2002 que no alcanz6 aprobacion
definitiva, incluso con la adenda al Convenio en 2003, se ha constatado que las
expectativas de crecimiento industrial no han resultado ser tan excelsas, priorizandose
el desarrollo de este suelo en los sectores restantes de suelo industrial que, a fechas
actuales, se prevén como suficientes para atender la superficie industrial requerida
segun demanda real.

Consecuencia de ello, actualmente existe un exceso de prevision de Suelo
Urbanizable Industrial concentrado en el sector n° 4 “Loma del Sombrero”. Esta
circunstancia, junto a la politica de reduccién de suelo urbanizable auspiciada desde la
Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio, hacen necesario
la desclasificacion de parte de estos sectores a Suelo No Urbanizable, ajustando asi la
expectativa de nuevas industrias a la real superficie necesaria y suficiente para acoger
las mismas.

En el apartado correspondiente de la Memoria Descriptiva se explicara
pormenorizadamente el modo y alcance de esta nueva delimitacion del Sector n° 4
“Loma del Sombrero”.

1.4.- ALCANCE DE LA MODIFICACION PROPUESTA EN
RELACION A LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL
PLAN GENERAL.

La modificacion propuesta en el presente documento afecta a la ordenacion
estructural, toda vez que se refiere a la clasificacion del suelo y por tanto resulta
subsumible en el art. 21 del TRLOTUP, concretamente en su apartado 1.f)
Clasificacion del suelo.
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En la Memoria Descriptiva se justificara mas detalladamente el alcance de cada
modificacién propuesta.
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1.5.- RELACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA
CON LA ESTRATEGIA TERRITORIAL DE LA COMUNITAT
VALENCIANA.

El alcance de la modificacion propuesta se refiere, segun se ha expuesto, a la
reclasificacién a Suelo No Urbanizable (SNU) de una amplia superficie actualmente
clasificada como Urbanizable de uso industrial del Sector n°® 4 “Loma del Sombrero”.

Modificacion ésta que requiere de una justificacion detallada del cumplimiento de las
directrices y objetivos de la ETCV, en la medida que se trata de acreditar que la actual
prevision de Suelo Urbanizable industrial excede de las previsiones reales de
demanda de dicho suelo.

La necesidad de esta desclasificacion, por tanto, debe partir de indicadores obijetivos
cuales son precisamente los previstos en el documento de la ETCV. Tal es el espiritu
del citado instrumento y asi mismo viene establecido en el art. 7.1 TRLOTUP, al
sefalar:

La planificacion urbanistica y territorial clasificara suelo urbano y suelo urbanizable en
una dimensién suficiente para satisfacer las demandas que lo justifiquen e impedir la
especulacion, basandose en necesidades reales, previstas o sobrevenidas, ponderando
y justificando las expectativas y posibilidades estratégicas de cada municipio en su
contexto supramunicipal; atendiendo, en el contexto competencial de la administracion
que formula el plan, a los criterios y directrices orientadoras de la Estrategia Territorial de
la Comunitat Valenciana.

El indicador objetivo que para la reclasificaciéon pretendida debe regir es el indice
maximo de ocupacion del suelo para actividades econdmicas, tal y como recoge el art.
22.2 TRLOTUP:

2. El plan definira al menos los siguientes umbrales, con referencia a tres escenarios,
con un horizonte a cuatro, diez y veinte afios:

a) Proyeccion de poblacion que sirva como referencia para la fijacion de las
determinaciones del plan general estructural.

b) Indices maximos de ocupacion sostenible de suelo para usos residenciales y de
actividades econémicas, tal y como se contemplan en la Estrategia Territorial de la
Comunitat Valenciana.

¢) Recursos hidricos necesarios, en funcion de los recursos disponibles o de los
susceptibles de reasignacién o de nueva generacion mediante las infraestructuras
oportunas.

La determinacion y el calculo del citado indice vienen regulados en las Directrices 95 a
101 de la ETCV. Segun se detalla en el apartado 2.1.1 de la Memoria Descriptiva al
cual nos remitimos, la reclasificacion pretendida del Sector n° 4 “Loma del Sombrero”
persigue precisamente un mayor ajuste a los objetivos territoriales ya que, con la
merma de suelo urbanizable pretendida, se consigue una mayor adecuacion del indice

10
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de ocupacion de suelo para actividades econdmicas de acuerdo con las Directrices de
la ETCV, cosa que con la actual prevision del citado sector industrial no ocurre.

11
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1.6.- TRAMITACI()N Y ORGANO COMPETENTE PARA SU
APROBACION.

Dado que en el presente documento se incluyen cambios en determinaciones de
caracter estructural (concretamente, la clasificacion del suelo) se considera que el
organo competente para la aprobacion definitiva sera la Conselleria competente en
materia de territorio y urbanismo, ello en aplicacion del art. 44.3.c) TRLOTUP.

Asumiendo que el presente borrador se refiere a la fase urbanistica inicial de
informacion publica a que se refiere el articulo 61.1 y 2 TRLOTUP, una vez superada
la preceptiva Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica (primer hito en la
tramitacion del procedimiento), habran de sustanciarse las siguientes fases hasta la
aprobacion definitiva:

a) Informacion publica durante un periodo de cuarenta y cinco dias, ello en la forma prevista
en el articulo 55.2 de este texto refundido. El plazo sera de veinte dias cuando se trate de
estudios de detalle.

b) Durante el mismo plazo de informacion publica se consultara a los organismos afectados,
con peticidon de los informes exigibles de acuerdo con la legislacién sectorial, asi como a las
entidades suministradoras de los servicios publicos urbanos que puedan resultar afectadas.

(...)

c) Si, como consecuencia de informes y alegaciones, se pretende introducir cambios
sustanciales en la propuesta de plan, antes de adoptarlos se comunicara a las partes
interesadas y, mediante resolucion de la alcaldia, se someteran a informacion publica por el
plazo de veinte dias, acompafiados de los informes y alegaciones que sustenten la
modificacion propuesta. (...)

d) Una vez concluidas las anteriores actuaciones, el plan sera sometido a aprobacion por el
Pleno del Ayuntamiento u érgano que corresponda. Cuando se modifiqgue la ordenacién
estructural, la aprobacién definitiva correspondera a la conselleria competente en urbanismo.

2. El acuerdo de aprobacion definitiva, junto con sus normas urbanisticas, se publicaran para
su entrada en vigor en el boletin oficial de la provincia. Cuando la aprobacion definitiva sea
municipal, antes de su publicacion, se remitird una copia digital del plan a la conselleria
competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo para su inscripcién en el
Registro Autonémico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico.

No se considera necesaria la realizacion de actuaciones previas, al tratarse de
modificacion puntual del planeamiento (art. 51.3 del TRLOTUP).

12
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2.- MEMORIA DESCRIPTIVA'Y
JUSTIFICATIVA
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2.1.- DESCRIPCION PORMENORIZADA Y DETALLADA DE
LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS.

Como ya se ha expuesto la pretendida reclasificacion del Suelo Urbanizable industrial
afecta al ambito del sector n® 4 “Loma del Sombrero”, que pasar a considerarse como
de Suelo No Urbanizable. Ello, en cumplimiento de ajustar el suelo a las expectativas
reales de crecimiento industrial, segun pauta el art. 7.1 TRLOTUP al disponer:

La planificacién urbanistica y territorial clasificara suelo urbano y suelo urbanizable en
una dimensién suficiente para satisfacer las demandas que lo justifiquen e impedir la
especulacion, basandose en necesidades reales, previstas o sobrevenidas, ponderando
y justificando las expectativas y posibilidades estratégicas de cada municipio en su
contexto supramunicipal; atendiendo, en el contexto competencial de la administracion
que formula el plan, a los criterios y directrices orientadoras de la Estrategia Territorial de
la Comunitat Valenciana.

A tal efecto, se consideran inicialmente los siguientes datos del municipio de Sax,
incluido en el Area Funcional 2: El Vinalopd (cédigo 3123 del Anexo 2 de la ETCV)
cara a verificar el ajuste de la citada superficie industrial a las pautas y objetivos de la
ETCV:

Sax
Area funcional [AF) El Vinalopa
Comarca Alto Vinalopo
Area Urbana Integrada (AUI) NO
Sistema Nodal de Referencia (SMNR) MO | Tipo nodo:
Ambito territorial Franja intermedia
Poblacion (P) 10.09% habitantes
Poblacion empleada (Emp) sector industrial y terciario 3.113 empleos

Municipio
Superficie término municipal (5;) 63.490.120 m?
Superficie sellada SIOSE 2010 (5.) 5.550.510 m?
% 5.0 5 8,74 %
Suelo computable residencial 1.239.580 m*
Suelo computable actividades econdmicas 736,191 m?

Teniendo en cuenta que el documento de la ETCV prevé, en su objetivo 24 (Prever
suelo para la actividad econémica en cantidad suficiente y adecuada) una tasa de
crecimiento de empleo anual del 1,55% para la comarca de El Vinalopd, obtendriamos
4.152 empleos en el municipio para el afio 2030.

Partiendo de estos datos, se puede obtener el indice de ocupacion maxima de suelo

para actividades econdémicas exigido en el art. 22.2.b) TRLOTUP. El referido indice se
obtendra segun pautas contenidas en la Directriz 97 de la ETCV, esto es:

14
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IMOSE = TCE x FCEA x FCVT
Donde:

IMOSE: indice maximo de ocupacion de suelo para actividades econémicas.

TCE: tasa de crecimiento del empleo industrial y terciario.

FCEA: factor de correccién por empleos municipales actuales (Directriz 98 ETCV).
FCVT: factor de correccion por vertebracion territorial (Directriz 99 ETCV).

No se aplica el factor de correccién de flexibilidad del suelo para actividades
econdmicas dado que la tasa de suelo sellado, segun datos del municipio es superior
al 10% de la superficie de su término municipal (Directriz 101 ETCV).

Se desprenden, de lo expuesto, los siguientes datos:

TCE 2011-2030 1,45 % anual 33,36 %
Poblacion empleada estimada 2030 4.152 empleos
FCEA (Directriz 98 ETCV) -0,2957 x Ln(Emp)+3,9719 1,59
FCVT (Directriz 99 ETCV) 1
IMOSE TCE x FCEA x FCVT 53,17 %
Flexibilidad 50%

Con lo que se obtiene un indice maximo de ocupacion de suelo para actividades
econdomicas del 53,17%, que aplicado al suelo computable de dicho uso en el
municipio (736.191 m?) nos da un total de 391.433 m? como superficie maxima
industrial a incrementar en el municipio para satisfacer las futuras demandas de
naturaleza econémica y con flexibilidad 587.150 m2 (391.433 m2 x 1,5).

Con todo ello, la actual superficie de los sectores de actividades econdémicas, en el
que el Sector n° 4 “Loma del Sombrero” abarca un total de 408.590 m?, resultan de
siguiente cuadro:

ACTIVIDADES ECONOMICAS
S50 miZ. % Mun.
indusirial: 44684 1,02%
Terciario: 91503 0,14%

Tatal In.+Te.: 736191 1,16%

15
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Se muestra seguidamente el desglose de las superficies de cada sector, segun se
desprende del apartado 3.1 de la Homologacion Global de las Normas Subsidiarias, y
de sus correspondientes fichas de planeamiento y gestion, aprobadas por la Comision
Territorial de Urbanismo, en sesion de 13 de noviembre de 2000 (publicadas en el
BOP n° 166, de 21 de julio de 2001):

Superficies sectores
Sector 1 El Castillo (suelo
urbanizable industrial) 298.524 m2
Sector 2 Rio Vinalopd y su
ampliacién (suelo
urbanizable industrial) 47.892 m2
Sector 3 La Torre (anulado
por la Comision Territorial de
Urbanismo de 15.05.1996)
Sector4 Loma del
Sombrero (suelo
urbanizable industrial) 408.590 m2
Sector 5 Ampliacion sector
El Castillo (suelo urbanizable
industrial) 280.000 m2

TOTAL 1.035.006 m2

Ha de apuntar, no obstante, que esta cifra de 1.035.006 m? no puede considerarse del
todo exacta, al haberse detectado pequefias irregularidades en el trazado de las lineas
que delimitan los citados sectores sobre la cartografia. Sin embargo, toda vez que el
objeto de la presente Modificacion Puntual es, precisamente, desclasificar dichos
sectores para pasar a delimitar uno nuevo, las referidas irregularidades de trazado no
afectan a la misma.

La delimitacion de dichos sectores se refleja en el Plano 4.2 del planeamiento vigente,
plano del cual se muestra el siguiente detalle:
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"

(\

Imagen extraida del plano 4.2 Suelo Urbanizable. Sectores de la Homologacion

Esta superficie del Sector n° 4 “Loma del Sombrero” no alberga actividad industrial
alguna. Antes bien, en los mismos existen construcciones mas acordes con la
naturaleza rustica del entorno, tales como viviendas unifamiliares ya patrimonializadas
y legalizadas, asi como locales de aperos. Ello, junto a la existencia de superficies
destinadas a fines agricolas hace que, ante la previsible necesidad de suelo industrial,
esta superficie haya de reflejar su naturaleza rustica también a nivel de clasificaciéon
municipal, conformando por tanto Suelo No Urbanizable.

Se trata, seglin medicién, de un total de 408.590 m? de superficie que dejaran de estar
clasificados como Suelo Urbanizable para pasar a ser Suelo No Urbanizable.

Siendo las nuevas superficies resultantes tras la clasificacion las siguientes:

Superficies tras desclasificacion del Sector 4 Loma del Sombrero
Suelo No Urbanizable Proteccién Especial por sus valores ecoldgicos vy
paisajisticos (SNU- VEP)
Suelo No Urbanizable de Régimen General (SNU- RG)
Suelo No Urbanizable Proteccién de Infraestructuras y Sistemas Generales (SNU)
TOTAL (m2) 59.909.650
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Con esta clasificacion, restara por tanto un total de 408.950 m? de Suelo Urbanizable
industrial del Sector n°® 4 “Loma del Sombrero”, que se incorporan al suelo No
urbanizable existente de 5.950,07 hectareas, se consigue asi un mayor ajuste a las
Directrices orientativas previstas en la ETCV al mermar considerablemente la actual
superficie industrial.

Se muestra seguidamente la delimitacién del Sector n° 4 con la trama correspondiente
a Suelo No Urbanizable Agricola propuesta en esta Modificacion Puntual de

: X 57777

! %

A\
E‘r_ p————,

Detalle del plano de clasificacion con la propuesta de desclasificacién del Sector 4 Loma del Sombrero a SNU

Se adjunta como documento Anexo a esta memoria la nueva ficha de planeamiento y
gestion del nuevo Sector n° 4 Loma del Sombrero con la simple referencia a su
desclasificacion, al igual que consta con el Sector n°® 3 La Torre (anulado por acuerdo
de la Comisién Territorial de Urbanismo de 15.05.1996)

Como consecuencia de esta desclasificacion queda anulada la ficha del Sector n° 4

Loma del Sombrero, sin que ello tenga incidencia en los demas sectores cuyas
determinaciones no se modifican.
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2.2.- CONCLUSION.

El presente documento de Modificacion Puntual se adapta a las previsiones legales
que al momento de su elaboracién le son aplicables. Las modificaciones en él
incluidas nacen para dar respuesta a una serie de exigencias de coherencia y
adaptacion a la realidad urbanistica que venian manifestandose tras la aprobacion de
las vigentes Normas Subsidiarias.

Se ajusta, a nuestro criterio, a los principios y determinaciones propias que resultan de
aplicacion en cada modificacion propuesta. No obstante, durante el periodo de
exposicion publica se podran formular las alegaciones que se estimen oportunas, lo
que, debidamente informado por los Servicios Técnicos Municipales, podra generar
modificaciones en este texto.

Diciembre de 2025.

POR EL EQUIPO REDACTOR

Fdo. Ernesto Lopez de Atalaya Alberola Fdo. Juan Torres Orts
Abogado Urbanista Abogado Urbanista

Fdo. José Ramén Garcia Pastor
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
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B.- PARTE CON EFICACIA
NORMATIVA

l.- NORMAS URBANISTICAS.

En razén a la desclasificacién del Sector n° 4 Loma del Sombrero que se convierte en
Suelo No Urbanizable Comun, por sus valores agricolas (SNU VA), categorizado en el
articulo 15 de las Normas Urbanisticas, se modifican los articulos 9 apartado 5; 12
apartado 3, y suprime el articulo 23, que queda sin contenido y se deja sin contenido la
ficha 3.1.4 de planeamiento y la ficha de gestion C.- PDAI/UE IV, ambas del Sector n°
4 Loma del Sombrero, todo ello como sigue:

Articulo 9.- Delimitacién de Sectores definitorios de ambitos minimos de planeamiento
parcial.

TEXTO ACTUAL APARTADO 5:

“5. De la aplicacion de los criterios de sectorizacion establecidos en los articulos 16 y
17 RPLAN, resultan los siguientes sectores de suelo urbanizable:

- Sector n® 1. El Castillo 298.524 m2.
- Sector n® 2. Rio Vinalop6 y ampliacion. 47.892 m2.
- Sectorn® 3. La Torre. Anulado.

- Sector n®4. Loma del Sombrero 408.590 m2.
- Sector n° 5. Ampliacién Sector EI Castillo. 280.000 m2”

MODIFICACION PROPUESTA:

Se suprime, en el apartado 5, la referencia al Sector n°® 4 Loma del Sombrero, como
suelo urbanizable, y queda como sigue:

“6. De la aplicacion de los criterios de sectorizacion establecidos en los articulos 16 y
17 RPLAN, resultan los siguientes sectores de suelo urbanizable:

- Sector n° 1. El Castillo 298.524 m2.
- Sector n® 2. Rio Vinalop6 y ampliacion. 47.892 m2.
- Sectorn®3. La Torre. Anulado.

- Sector n®4. Loma del Sombrero suprimido.

- Sector n° 5. Ampliacion Sector El Castillo. 280.000 m2”

Articulo 12.- Areas de Reparto y aprovechamientos tipo en suelo urbanizable:

TEXTO ACTUAL APARTADO 3:
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“3. Se prevén las siguientes Areas de Reparto en suelo urbanizable:
- AREA DE REPARTO I (AR )

Aprovechamiento tipo: 0,566 m2/m2
Sectores que engloba: El Castillo, Loma del Sombrero.

- AREA DE REPARTO Il (AR 1l)
Aprovechamiento tipo: 0,67 m2/m2
Sectores que engloba: Rio Vinalopd y su ampliacion.

- AREA DE REPARTO Ill (AR 1)
Aprovechamiento tipo: 0,46 m2/m2
Sectores que engloba: Ampliacion El Castillo.”

MODIFICACION PROPUESTA:

Se suprime, en el apartado 3, la referencia al Sector Loma del Sombrero, dentro del
area de reparto (AR 1), y queda como sigue:

“3. Se prevén las siguientes Areas de Reparto en suelo urbanizable:
- AREA DE REPARTO | (AR )

Aprovechamiento tipo: 0,566 m2/m2
Sectores que engloba: El Castillo.

- AREA DE REPARTO Il (AR 1)
Aprovechamiento tipo: 0,67 m2/m2
Sectores que engloba: Rio Vinalopd y su ampliacion.

- AREA DE REPARTO Ill (AR 1)
Aprovechamiento tipo: 0,46 m2/m2
Sectores que engloba: Ampliacioén El Castillo.”

Articulo 23.- Sector Loma del Sombrero.

TEXTO ACTUAL:

“Articulo 23.- Sector n° 4 Loma del Sombrero.

1.- Superficie del Sector: 408.590 m2.

2.- Aprovechamiento Tipo: 0,56 m2/m2.

3.- Estandares Urbanisticos: Porcentaje s/total del suelo.

- Cesion Viales y Aparcamientos: < 6 = 20 %.

- Cesion Espacios Libres: < 6 = 10,0 %.

- Cesion Dotaciones Comunitarias: > 6 = 4,0 %.

- Cesioén Aprovechamiento Tipo: 10,0 % (art. 19 Ley 14/ 97, de 26 de diciembre, de
Medidas de Gestion Administrativa y Financiera y de Organizacion de la Generalitat.
En la franja de 50 metros entre la autovia y la linea de edificacion se destinaran los
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primeros 25 metros de anchura a espacios libres, de dominio y uso publico de cesion
gratuita y no computable como red secundaria de dotaciones publicas, sistema local, y
se realizara en la superficie restante el suelo necesario para la formaciéon de una
pantalla verde. Los estandares no podran ser inferiores a los establecidos en el Anexo
del Reglamento de Planeamiento

4.- Condiciones de Uso:

4.1.- Area de uso industrial.

Ambito.- El érea destinada a actividades industriales esta constituida por las Manzanas
2,3, 4,6, 7-Parcial, 8, 9 10 y 11.

Superficie.- La supefficie de las Manzanas 2, 3, 4, 6, 7 Parcial, 8, 9 10 y 11, es de
198.687,63 m2 y representa un 86,99 % sobre la superficie total de parcela edificable
de 228.398,25 m2.

Condiciones de Uso.-

- Uso global: Industrial.

- Usos pormenorizados:

a) Uso dominante: industrial.- Superficie minima de parcela: 600 m2.

- Tipologia de edificacion: Nave Aislada.

- Compartimentacion edificacion resultante: No.

b) Uso compatible: terciario, como oficina anexa a la industria. ¢) Uso prohibido:
residencial.

4.2.- Area de uso terciario.

Ambito.- El rea destinada a actividades terciarias y de servicios esté constituida por
las Manzanas 1-Parcial y 5 Parcial.

Superficie.- La superficie de la Manzana 1-Parcial es de 9.702,95 m2, y la supefficie
de la Manzana 5-Parcial es de 20.007,77 m2, lo que supone un total de 29.710,72 m2
y representa un 13,01 % sobre la superficie total de parcela edificable de 228.398,25
m2.

- Uso global: Terciario.

- Usos pormenorizados:

a) Uso dominante: Terciario.

- Superficie minima de parcela: 500 m2.

- Tipologia de edificacion: Nave Adosada.

- Compartimentacion edificacion resultante: Si.

- Médulo minimo de compartimentacion: 180 m2.

b) Uso compatible: Industrial, con las siguientes condiciones:

- Superficie minima de parcela: 1.000 m2.

- Tipologia de edificacion: Aislada.

- Zonas Ajardinadas: Los espacios interiores de las parcelas libres de edificacion y sin
pavimentar deberan completarse con elementos de jardineria y/o mobiliario urbano.

- Condiciones Estéticas: Caracteristicas de los posibles usos terciarios. Queda
prohibido utilizar los espacios libres como depdsitos de materiales o residuos de
caracter permanente

¢) Uso prohibido: residencial.

Usos permitidos.
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5.- Condiciones de Parcela:

- Parcela Tipo: > 6 = 500 m2. 6.

- Condiciones de Volumen:

- Tipologias Admisibles: Industrial Aislada (IA). Industrial Adosada (ADO)

- N° de Plantas: B+1, con altura maxima de 8,0 m.

Se admite la posibilidad de disponer entreplanta, con un maximo de la cuarta parte de
la superficie total a construir, detrayéndose de la asignada a la parcela y computando,
la superficie asi consumida en la edificabilidad méaxima.

Adicional: En los retranqueos a fachada o a via publica, debera establecerse un
régimen mancomunado de propie dad, con servidumbre individual, para todos los
propietarios entre los que se efectie la compartimentacion.

El resto de condiciones se ajustaran al Plan Parcial aprobado definitivamente.

7.- Condiciones de las Infraestructuras Generales:

- Seran las impuestas en el Plan Parcial aprobado definitivamente.

- Conexién con la Autovia de Levante mediante rotonda de acceso. Correran a cargo
del Urbanizador, tanto la obtencién de suelo (como beneficiario de la expropiacién) y la
ejecucion de la rotonda de acceso al poligono, como los demas sistemas generales de
conexion, en virtud de lo dispuesto en el art. 115.2 RPCV.

- Conexién con la Red Municipal de agua potable. Suministro a través del Servicio
Municipal de Aguas.

- La EDAR del Poligono debera conectar su emisario de aguas residuales con el
emisario de aguas residuales de la EDAR de la Mancomunidad Intermunicipal del
Valle del Vinalopo.

- Segun decision discrecional de la Administracion Actuante (a definir en el Proyecto
de Urbanizacién), se adoptara una de las siguientes previsiones.

a) Vertido de las aguas ya depuradas a cauce publico (rio Vinalopd).

b) Vertido de las aguas ya depuradas al colector y a la EDAR de la Mancomunidad
(doble depuracion).

8.- Gestion y Desarrollo:

- Planeamiento: Plan Parcial.- Sistema de gestion recomendado: Directa o Indirecta.

- Desarrollo: Segun Plan Parcial Loma del Sombrero aprobado definitivamente y
Programa de Actuacion Integrada.

- Secuencia de Desarrollo: desarrollo prioritario respecto a las Unidades de Ejecucion
contenidas en Sectores industriales sin ordenacién pormenorizada.

- Subdivision en Unidades de Ejecucion: Si, mediante programa. La subdivision en
varias Unidades de Ejecuciéon debera garantizar el equilibrio y proporcionalidad de
aprovechamientos y cesiones entre las distintas unidades.

El resto de condiciones se ajustaran al Plan Parcial aprobado definitivamente.
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9.- Otras Normativas: la concesiéon de Licencias Municipales de obra y actividades,
contemplaran un apartado especifico para las grandes superficies comerciales segtn
lo dispuesto en el art. 1.2 del Decreto 256/94, de 20 de diciembre, del Gobierno
Valenciano, sobre autorizacion administrativa de grandes superficies de venta al detall,
en virtud del cual “para la concesion por los ayuntamientos, de acuerdo con la
legislacion vigente, de la licencia municipal de los establecimientos clasificados como
gran superficie de venta al detall, sera requisito necesario la presentacion por el

Rl

interesado de la autorizacion de la Conselleria de Industria y Comercio”.

MODIFICACION PROPUESTA:
Articulo 23.- Sector Loma del Sombrero: Se suprime.

3.1.4 Ficha de planeamiento del sector n® 4. Loma del Sombrero

TEXTO ACTUAL

“3.1.4 Ficha de planeamiento del sector n° 4. Loma del Sombrero.

1.- Supefficie del Sector: 408.590 m2.

2.- Aprovechamiento Tipo: 0,56 m2/m2.

3.- Estandares Urbanisticos: Porcentaje s/total del suelo.

- Cesion Viales y Aparcamientos: < 6 = 20 %.

- Cesion Espacios Libres: <6 = 10,0 %.

- Cesién Dotaciones Comunitarias: > 6 = 4,0 %.

- Cesion Aprovechamiento Tipo: 10,0 % (art. 19 Ley 14/ 97, de 26 de diciembre, de
Medidas de Gestion Administrativa y Financiera y de Organizacion de la Generalitat.
En la franja de 50 metros entre la autovia y la linea de edificacion se destinaran los
primeros 25 metros de anchura a espacios libres, de dominio y uso publico de cesion
gratuita y no computable como red secundaria de dotaciones publicas, sistema local, y
se realizara en la superficie restante el suelo necesario para la formacion de una
pantalla verde. Los estandares no podran ser inferiores a los establecidos en el Anexo
del Reglamento de Planeamiento

4.- Condiciones de Uso:

4.1.- Area de uso industrial.

Ambito.- El érea destinada a actividades industriales esta constituida por las Manzanas
2,3, 4,6, 7-Parcial, 8, 9 10 y 11.

Superficie.- La superficie de las Manzanas 2, 3, 4, 6, 7 Parcial, 8, 9 10 y 11, es de
198.687,63 m2 y representa un 86,99 % sobre la superficie total de parcela edificable
de 228.398,25 m2.

Condiciones de Uso.-

- Uso global: Industrial.

- Usos pormenorizados:

a) Uso dominante: industrial.- Superficie minima de parcela: 600 m2.

- Tipologia de edificacion: Nave Aislada.

- Compartimentacion edificacion resultante: No.

b) Uso compatible: terciario, como oficina anexa a la industria. ¢) Uso prohibido:
residencial.

4.2.- Area de uso terciario.
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Ambito.- El drea destinada a actividades terciarias y de servicios esté constituida por
las Manzanas 1-Parcial y 5 Parcial.

Superficie.- La superficie de la Manzana 1-Parcial es de 9.702,95 m2, y la superficie
de la Manzana 5-Parcial es de 20.007,77 m2, lo que supone un total de 29.710,72 m2
y representa un 13,01 % sobre la superficie total de parcela edificable de 228.398,25
m2.

- Uso global: Terciario.

- Usos pormenorizados:

a) Uso dominante: Terciario.

- Superficie minima de parcela: 500 m2.

- Tipologia de edificacion: Nave Adosada.

- Compartimentacion edificacion resultante: Si.

- Médulo minimo de compartimentacion: 180 m2.

b) Uso compatible: Industrial, con las siguientes condiciones:

- Superficie minima de parcela: 1.000 m2.

- Tipologia de edificacion: Aislada.

- Zonas Ajardinadas: Los espacios interiores de las parcelas libres de edificacién y sin
pavimentar deberan completarse con elementos de jardineria y/o mobiliario urbano.

- Condiciones Estéticas: Caracteristicas de los posibles usos terciarios. Queda
prohibido utilizar los espacios libres como depdsitos de materiales o residuos de
caracter permanente

¢) Uso prohibido: residencial.

Usos permitidos.

LED GRADD SLTUACLON

5.- Condiciones de Parcela:

- Parcela Tipo: > 6 = 500 m2. 6.

- Condiciones de Volumen:

- Tipologias Admisibles: Industrial Aislada (IA). Industrial Adosada (ADO)

- N° de Plantas: B+1, con altura maxima de 8,0 m.

Se admite la posibilidad de disponer entreplanta, con un maximo de la cuarta parte de
la supefficie total a construir, detrayéndose de la asignada a la parcela y computando,
la superficie asi consumida en la edificabilidad maxima.

Adicional: En los retranqueos a fachada o a via publica, debera establecerse un
régimen mancomunado de propie dad, con servidumbre individual, para todos los
propietarios entre los que se efectue la compartimentacion.

El resto de condiciones se ajustaran al Plan Parcial aprobado definitivamente.

7.- Condiciones de las Infraestructuras Generales:

- Seran las impuestas en el Plan Parcial aprobado definitivamente.

- Conexion con la Autovia de Levante mediante rotonda de acceso. Correran a cargo
del Urbanizador, tanto la obtencién de suelo (como beneficiario de la expropiacion) y la
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ejecucion de la rotonda de acceso al poligono, como los demas sistemas generales de
conexion, en virtud de lo dispuesto en el art. 115.2 RPCV.

- Conexién con la Red Municipal de agua potable. Suministro a través del Servicio
Municipal de Aguas.

- La EDAR del Poligono debera conectar su emisario de aguas residuales con el
emisario de aguas residuales de la EDAR de la Mancomunidad Intermunicipal del
Valle del Vinalopo.

- Segun decisién discrecional de la Administracion Actuante (a definir en el Proyecto
de Urbanizacibn), se adoptara una de las siguientes previsiones.

a) Vertido de las aguas ya depuradas a cauce publico (rio Vinalopd).

b) Vertido de las aguas ya depuradas al colector y a la EDAR de la Mancomunidad
(doble depuracion).

8.- Gestion y Desarrollo:

- Planeamiento: Plan Parcial.- Sistema de gestion recomendado: Directa o Indirecta.

- Desarrollo: Segun Plan Parcial Loma del Sombrero aprobado definitivamente y
Programa de Actuacion Integrada.

- Secuencia de Desarrollo: desarrollo prioritario respecto a las Unidades de Ejecucion
contenidas en Sectores industriales sin ordenacion pormenorizada.

- Subdivision en Unidades de Ejecucion: Si, mediante programa. La subdivisiéon en
varias Unidades de Ejecucién debera garantizar el equilibrio y proporcionalidad de
aprovechamientos y cesiones entre las distintas unidades.

El resto de condiciones se ajustaran al Plan Parcial aprobado definitivamente.

9.- Ofras Normativas: la concesion de Licencias Municipales de obra y actividades,
contemplaran un apartado especifico para las grandes superficies comerciales segun
lo dispuesto en el art. 1.2 del Decreto 256/94, de 20 de diciembre, del Gobierno
Valenciano, sobre autorizacion administrativa de grandes superficies de venta al detall,
en virtud del cual “para la concesion por los ayuntamientos, de acuerdo con la
legislacion vigente, de la licencia municipal de los establecimientos clasificados como
gran superficie de venta al detall, sera requisito necesario la presentacion por el

”n

interesado de la autorizacion de la Conselleria de Industria y Comercio”.

MODIFICACION PROPUESTA:

3.1.4 Ficha de planeamiento del sector n°® 4. Loma del Sombrero: Se suprime.

3.3 Fichas de Gestion.

TEXTO ACTUAL

“C.- PDAI/ UE IV

1. — Datos generales.

- Situacién: coincide con los limites del Sector N° 4. Loma del Sombrero.

- Supefficie de la Unidad de Ejecucién: 408.590 m2.

2. — Condiciones de ejecucion.

- Sistema de gestion recomendado: directa o indirecta.

- Secuencia de Desarrollo: desarrollo prioritario respecto a las Unidades de Ejecucion
contenidas en Sectores industriales sin ordenacién pormenorizada.
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- Subdivisién en Unidades de Ejecucion: Si, mediante programa. La subdivisiéon en
varias Unidades de Ejecucién debera garantizar el equilibrio y proporcionalidad de
aprovechamientos y cesiones entre las distintas unidades.

- Conexion e integracion:

Condiciones del viario: las derivadas del planeamiento parcial, ordenanzas
municipales y demas normativa aplicable.

Servicios:

- Conexion con la Autovia de Levante mediante rotonda de acceso. Correran a cargo
del Urbanizador, tanto la obtencion de suelo (como beneficiario de la expropiacion) y
La ejecucion de la rotonda de acceso al poligono, como los demas sistemas generales
de conexion, en virtud de lo dispuesto en el art. 115.2 RPCV.

- Conexion con la Red Municipal de agua potable.

Suministro a través del Servicio Municipal de Aguas.

- La EDAR del Poligono debera conectar su emisario de aguas residuales con el
emisario de aguas residuales de la EDAR de la Mancomunidad Intermunicipal del
Valle del Vinalopo.

- Segun decision discrecional de la Administracién Actuante ( a definir en el Proyecto
de Urbanizacion), se adoptara una de las siguientes previsiones:

e) Vertido de las aguas ya depuradas a cauce publico (rio Vinalopd).

f) Vertido de las aguas ya depuradas al colector y a la EDAR de la Mancomunidad
(doble depuracion).

- Instalaciones: reintegro de los costes sefialados en el articulo 67.1.A) LRAU.

- Proyecto de Urbanizacion: contemplara todas las conexiones, los viarios limitrofes se
incluirdan completos, sin perjuicio de a quien corresponda asumir su coste.

3. — Areas de Reparto y aprovechamiento tipo.

- Area de Reparto IV (AR.1V)

- Aprovechamiento Tipo: 0,56 m2/m2.”

MODIFICACION PROPUESTA:

3.3 Ficha de Gestion del sector n° 4. Loma del Sombrero:

C.- PDAI/ UE IV: Se suprime.
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.- PLANOS DE ORDENACION.
3.- ANEJOS

3.1.- PLANOS DE INFORMACION Y DE ORDENACION.

1. PLANO N° 3 HOMOLOGACION DE LAS NORMAS. CLASIFICACION DEL SUELO.

2. PLANO N° 42 HOMOLOGACION GLOBAL DE LAS NORMAS. SUELO
URBANIZABLE.

3. NUEVO PLANO MODIFICACION PUNTUAL N° 12 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE SAX. PROPUESTA DE CLASIFICACION DE SUELO NO
URBANIZABLE DEL SECTOR N° 4 LOMA DEL SOMBRERO.

3.2.- FICHA SECTOR N° 4 LOMA DEL SOBRERO
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P

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE SAX DEL BORRADOR DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 12
3.2.- FICHA SECTOR N° 4 LOMA DEL SOBRERO (PROPUESTA)

La Ficha actual del Sector n° 4 Loma del Sombrero tras la aprobacion de la
Modificacion Puntual n® 12 de las Normas Subsidiarias de Sax (obrante a la hoja 37
del DOCUMENTO IV DOCUMENTO NORMATIVO de las Fichas contenidas en la
Homologacién Global de las Normas Subsidiarias), quedaria como sigue:

3.1.4 FICHAS DE PLANEAMIENTO Y FICHA 3.3 CPADI /UE IV FDE GESTION DEL
SECTOR N° 4 LOMA DEL SOMBRERO

Anulado por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Alicante de fecha
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